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CUPRINS

¢ Raportul administratorului Unic la Semestrul 12022 (Anexa nr.14, Reg. ASF nr.5/2018)

.............................................................................................................................

e Raportarile contabile semestriale la 30 iunie 2022..........cc.coooiii i, .Anexa nr.2;
- Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;
- Contul de profit si pierdere;
- Date informative la data de 30 iunie 2022;
- Notele explicative la raportarile contabile semestriale pentru Semestrul I 2022;

¢ Declaratia persoanelor responsabile potrivit prevederilor art.223, lit.(B)Capitolul 111,
Tithal V din Reg. ASF nr.5/2018. oottt ee e evas e s seee s e s eeen Anexa nr.3;
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Anexa nr.1

Raportul Administratorului Unic al S.C.Conect Business Park S.A la semestrul I 2022

Raportul semestrial conform prevederilor Regulamentului ASF nr.5/2018 si ale Codului
BVDB - Operator de Sistem

Data raportului; 12 august 2022

Denumirea emitentului: S.C.CONECT BUSINESS PARK S.A.
Sediul social: B-dul Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2, Bucuresti
Numdrui de telefon/fax: 021 317 28 28 /021 311 95 95

Codul unic de inregistrare la oficiul registrului comerfului/Alte informatii similare, in situatia in
care emitentul nu se inregistreazi la ORC): RO 116

Numar de ordine in registrul comertului/Alte informatii similare, in situagia in care emitentul nu
se inregistreaza la registrul comertului): J40/996/12.03.1991;

Piata reglementaté/sistemul multilateral de tranzactionare/sistemul organizat de tranzactionare pe
care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: B.V.B. Bucuresti — AeRO, cu simbolul COEC;

Capitalul social subscris gi varsat: 10.692.459,13 lei;

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de emitent:actiuni, comune nominative,
1.213.673 actiuni, valoare actiune = 8,81 lei.

1.Situatia economico-financiari

1.1.Analiza situatiei economico-financiare actuale comparativ cu aceeasi perioadi a
anului trecut:

a)elemente de bilant: active care reprezinta cel putin 10% din total active; numerar si alte
disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active curente; situatia datoriilor societatii;
total pasive curente;
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Raportarile contabile semestriale la data de 30 iunie 2022 au fost intocmite in
conformitate cu Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul MFP 1802/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Ordinul MFP nr.1669/2022 pentru aprobarea Sistemului de
raportare contabila la 30 iunie 2022 a operatorilor economici.

Elemente de bilant : (let)
Nr. Specificatie 30.06.2021 % 30.06.2022 %
Crt.
I | Active imobilizate 152.401.498 | 98,35 150.226.727 | 97,65
2 | Activecirculante,din care 2.493.783 1,61 3.559.069 2,31
-stocuri 42.777 42.704
-creante 861.067 1.427.885
-disponibilitati 1.589.939 2.088.480
3 | Cheltuieli in avans 63.365 0,04 52.022 0,04
TOTAL ACTIV 154.958.646 100 153.837.818 100
3 | Capital social 10.692.459 10.692.459
4 | Rezerve 78.664.035 78.398.730
5 | Capital propriu 80.912.049 | 52,22 83.359.143 | 54,19
6 | Datorii 73.745.988 | 47,59 69.475.428 | 45,16
7 | Venit.in avans 300.609 | 0,19 1.003.247 0,65
TOTAL PASIV 154.958.646 100 153.837.818 100

In primul rand, trebuie subliniat faptul ca s-a inregistrat o diminuare usoara a activului
firmei comparativ cu aceeasi pericada a anului trecut ( in marime absoluta cu aprox.0,72%).

La sfarsitul semestrului [ 2022, activele imobilizate la valoarea neta au fost in scadere cu
1,43% fata de anul precedent datorita amortizarii inregistrate in aceasta perioada.

In ceea ce priveste activele circulante se remarca o crestere relativa de la 1,61% la 2,31%
din totalul activului, precum si o cresterer in marime absoluta cu 42,72% fata de aceeasi perioada
a anului trecut, atat a creantelor cat si a disponibilitatilor.

Cheltuielile efectuate in avans care urmeaza a se suporta esalonat pe cheltuieli, pe baza
unui scadentar in exercitiile viitoare au o pondere constanta de 0,04% din totalul activului si
reprezinta abonamente, asigurari de bunuri si taxe si impozite locale.

In ceea ce priveste pasivul, se remarca o usoara crestere a capitalului propriu in totalul
pasivului de la 52,22% la 30 iunie 2021 la 54,19% la 30 iunie 2022, iar in marime absoluta se
remarca o crestere a capitalurilor proprii cu aproximatix 3% la iunie 2022 fata de iunie 2021.
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Datoriile societatii s-au diminuat fata de aceeasi perioada a anului trecut, de la 73.745.988
lei la 69.475.428 lei, ( in marime absoluta datoriile societatii s-au diminuat cu aproximativ
5,8%).

Trebuie subliniat faptul ca din totalul 69.475.428 lei doar 1.287.841 lei reprezinta datorii
ce trebuie platite intr-o perioada de pana la un an, jar diferenta de 68.187.587 lei o reprezinta
datoriile ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an ( datorii financiare — credit bancar
pe termen fung in derulare).

b)contul de profit si pierderi: vanzari nete; venituri brute; elemente de costuri si cheltuieli cu
o pondere de cel putin 20% in vanzarile nete sau in veniturile brute; provizioanele de risc si
pentru diverse cheltuieli; referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate
efectuatd in ultimele 6 luni sau care urmeazi a se efectua in urmitoarele 6 luni; dividendele

declarate st platite;

La data de 30.06.2022 contul de profit si pierdere are urmitoarea structurd sintetica:

( let)

30.06.2021] 30.06.2022
VENITURI DIN EXPLOATARE 7.355.843 8.511.920
CHELTUIELI PT.ACTIV.DE
EXPLOATARE 4.583.007 5.472.368
REZULTATUL DIN EXPLOATARE 2.772.836 3.039.552
VENITURI FINANCIARE 105.481 122.323
CHELTUIELI FINANCIARE 2.257.441 1.301.894
REZULTATUL FINANCIAR (2.151.960) (1.179.571)
TOTAL VENITURI 7.461.324 8.634.243
TOTAL CHELTUIELI 6.840.448 6.774.262
PROFIT BRUT 620.876 1.859.981
PIERDEREA BRUTA
IMPOZITUL PE PROFIT 153.033 339.748
PROFITUL sau PIERDEREA NET(A)
A PERIOADE]I DE RAPORTARE 467.843 1.520.233

Din analiza contului de profit si pierdere se poate constata ci, societatea CONECT
BUSINESS PARK S.A. a inregistrat pe total activitate un profit net in valoare de 1.520.233 lei.
Evolutia pozitiva s-a datorat cresterii cifrei de afaceri cu aproximativ 6% si ca urmare a scaderii
cheltuielilor totale cu aproximativ 0,97%, fata de perioada similara a anului precedent.
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Veniturile totale realizate in aceasta perioada au inregistrat o valoare de 8.634.243 lei, din care :
- veniturile din exploatare au crescut cu aproximativ 15,72% la 30 iunie 2022 fata de 30
iunie 2021 si reprezinta 98,58% din veniturile totale ;
- veniturile financiare au inregistrat o crestere cu 15,57 % la 30 iunie 2022 fata de 30 junie
2021, crestere determinata de influenta diferentelor de curs valutar, reprezinta 1,42% din
veniturile totale ;
Cheltuielile totale in suma de 6.774.262 lei au fost mai mici cu 0,97% la 30 iunie 2022 fata de 30

iunie 2021 :

- cheltuielile din activitatea de exploatare in valoare de 5.472.368 lei inregistraza o crestere
cu 19,41% la iunie 2022 fata de iunie 2021, si reprezinta 80,78% din cheltuielile totale ;

- cheltuielile financiare in valoare de 1.301.894 lei inregistreaza o diminuare cu 42,33% la
30 iunie 2022 fata de 30 iunie 2021, si reprezinta 19,22% din cheltuielile totale ;

Ficand analiza pe structura veniturilor la 30 iunie 2022 societatea a inregistrat profit din
activitatea de exploatare in valoare de 3.039.552 lei si o pierdere din activitatea financiara in
valoare de 1.179.571 lei.

La 30.06.2022 cifra de afaceri realizata a fost de 6.989.609 lei, avand urmatoarea structura :

INDICATORI 30 iunie 2020 | % 30 iunie 2021 | % 30 iunie 2022 | %
VALOARE VALQARE VALOARE

Venit din chirii 5.244.821 | 74,28 4.856.330 | 73,62 5.023.764 | 71,88

Venituri din taxa de 1.774.569 | 25,14 1.699.639 | 25,76 1.911.045 | 27,34

administrare

Venituri din activitati 41.156 | 0,58 40.770 | 0,62 54.800 0,78

diverse

TOTAL Cifra de 7.060.546 100 6.596.739 100 6.989.609 100

Afacen

Activitatea principala desfasurata de societate a constat, conform actului constitutiv, in inchirieri
de spatii, ponderea cea mai mare in cifra de afaceri o au veniturile din chirii.
Se observa o crestere a cifrei de afaceri in iunie 2022 fata de iunie 2021 cu aproximativ 6%.

In comparatie cu iunie 2020, fata de iunie 2021 cand am inregistrat o scadere a cifrei de afaceri

cu 6,57%.

Aceasta crestere a veniturilor la iunie 2022 se datoreaza cresterii gradului de ocupare a

imobilelor.




CONECT BUSINESS PARK S.A.(COEC) - Raport Semestrial la 30 iunie 2022

c)cash flow: toate schimbirile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza
investitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

METODA DIRECTA lei
Denumirea elementului Exercitiul financiar
Precedent Curent
A
Fluxuri de trezorerie din activitati de 30-Jun-21 30-Jun-22
exploatare :
Incasari de ia clienti 8.960.504 | 9.119.4099
Plati catre furnizori de bunuri si servicii 2.602.535 | 4.060.553
Piati catre si in numele angajatilor £622.896 £668.228
Plati catre bugetul de stat si bugetut asig.sociale de
stat 1.110.216 1.069.223
Dobanzi si comisioane bancare platite 1.398.292 1.255.459
Impozit pe profit platit 72,332 246.741
Tva platit 1.040.795 819.696
Incasari din rambursari de tva 0 0
Incasari din asigurari si despagubiri 0 0
Trezorerie neta din activitati de exploatare 2.113.438 999.599
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitii:
Plati pentru achizitionarea de actiuni 0 0
Plati pentru achizitionarea de imobilizari 23.669 46.582
Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 0 0
Dobanzi incasate 5,726 6.650
Dividende incasate 0 0
Trezorerie neta din activitaira de investitie -17.943 -39.932
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasari din emisiunea de actiuni 0 0
Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0
Incasari din creditari 14.846 4]
Piata datoriilor aferente leasing-ului financiar 0 0
Dividende platite 0 0]
Creditari acordate 5.000 0
imprumuturi platite 2.501.933 | 2.522.384
Trezorerie neta din activitatra de finantare -2.492.087 | -2.522.384
Cresterea neta a trezoreriei si echivalentelor de -396.592 | -1.562.717
trezorerie
Trezorerie si echivalente de trezorerie la 1.986.531 3.651.197
inceputul exercitiuiui financiar
Trezorerie si echivalente de trezorerie la 1.589.939 2.088.480

sfarsitul exercitiului financiar

>
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2.Analiza activititii emitentubui

2.1.Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea emitentului, comparativ cu aceeasi

perioadd a anului trecut.

Pentru Societatea Conect Business Park SA., efectele unei crize pe plan economic se pot
resimti cel mai usor, ca urmare a deprecierii monedei nationale in raport cu euro, evolutie

care se resimte imediat in ratele creditelor care trebuie platite catre banca, in facturi mai mari

la utilitdti, cat si in puterea de cumparare.

Elementele de incertitudine sunt legate de contextul mediului economic, cum ar fi;

- nerespectarea scadentelor de plata convenite in contractele comerciale de catre clientii

semnificativi;
- fluctuatii prea mari in piata valutara;
-cresterea pretului serviciilor si materialelor

Nivelul indicatorilor economico-financiari se prezinta astfel:

Nr. Denumirea indicatorului Mod de calcul Sem!l | SemI | SemlI
crt. 2020 2021 2022
1 | Indicatorul lichiditatii curente Active curente 3,22 3,15 2,76
Datorii curente
Active curente -
2 | Indicatorul liciditatii imediate stocuri 3,17 3,10 2,73
Datorii curente
3 | Indicatorul gradului de indatorare | Capital imprumutat x100 | 48,89 | 47,41 | 4499

Capital angajat

Indicele lichiditatii curenta a inregistrat valoarea de 2,76 la 30 iunie 2022, fata de 3,15 la 30
iunie 2021 si 3,22 la 30 iunie 2020, ceea ce denota garantia acoperirii datoriilor curente din

active curente.

Indicele gradului de indatorare exprima eficacitatea managementului ricului de credit, arata

cat la suta din capitalurile proprii reprezinta credite peste un an si posibilitatea acoperirii

acestora din rezerve si capital social. La 30 iunie 2022 a iregistrat o scadere atat fata de 30

iunie 2021, cat si fata de 30 junie 2020.
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2.2.Prezentarea si analizarea efectelor asupra situatiei financiare a emitentului a tuturor
cheltuielilor de capital, curente sau anticipate (precizdnd scopul si sursele de finantare a
acestor cheltuieli), comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut.

Comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut , cheltuielile de capital au scazut.

Daca laiunie 2021 cheltuielile de capital inregistrau 29.901 lei, s-au concretizat in active
necorporale(licente antivirus } in valoare de 1.170 lei si in active corporale in valoare de 28.731
lei, constand in mobilier, aparatura birotica, echipamente de protrectie a valorilor umane si
materiale, la 30 iunie 2022 cheltuielile de capital au fost in valoare de 8.892 lei, s-au
concretizat in active necorporale(licente antivirus ) in valoare de 1.150 lei si in active corporale
in valoare de 7.742 lei, constand intr-un echipamen de desfundat- masina de curatat cu spirale
destinate desfasurarii activitatii economice.

Finantarea cheltuielilor de capital se face din activitatea curenta.

2.3.Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbdrilor economice care afecteazi
semnificativ veniturile din activitatea de baza. Precizarea misurii in care au fost afectate
veniturile de fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunzitoare a anului trecut

In primul semestru al anului 2022 criza generata de explozia preturilor la energie electrica s-a
amplificat, inflatia galopanta devine o problema la nivel mondial, aceasta criza afecteaza

intreg sistemul economic , cu repercursiuni negative pentru toti agentii economici.

Veniturile Societatii Conect Business Park SA., provin in procent de 100%, din inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, bazandus-se in totalitate pe chiriile
incasate de la locatarii care ocupa cele doua cladiri de birouri. Problemele de solvabilitate se pot
agrava daca situatia are ca urmare incalcarea angajamentelor financiare, din partea locatarilor
care si-au redus activitatea, aparitia cazurilor de neexecutare a obligatiilor contrcatuale la
termenele scadente,

Daca pentru perioada iunie 2021 - iunie 2020 gradul de ocupare a suprafetelor inchiriate a scazu
cu aproximativ 17%, la iunie 2022 fata de iunie 2021, gradul de ocupare a suprafetelor inchiriate
a crescu cu aproximativ 18%.

La data de 23.03.2022 Societatea a incheiat un contract de inchiriere cu Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta — U.M.0333. Bucuresti, pentru o suprafata de 4.200 mp, din imobilul
Conect 3, proprietatea societatii Conect Business Park S.A., pentru o perioada de 9 luni,
respectiv pana la data de 31.12.2022.

Conect Business Park S.A. trebuie sa ia masuri in vederea mentinerii actualilor locatari, in
spatiile inchiriate si de a mentine, in continuare, un grad ridicat de ocupare pentru a-si asigura
veniturile.
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3.Schimbiri care afecteazi capitalul si administrarea emitentului

3.1.Descrierea cazurilor in care emitentul a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile
financiare in timpul perioadei respective

Conect Business Park S.A.nu a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile financiare in
perioada de raportare.Mentionam faptul ca, in cadrul societatii s-a urmarit asigurarea
lichiditatilor in vederea efectarii platilor catre furnizori in functie de termenele de scadenta.
De asemenea societatea si-a onorat in termen obligatiile catre salariati, precum si datoriile la
bugetul statului.

3.2.Descrierea oricarei modificari privind drepturile detindtorilor de valori mobiliare emise de
emitent

In semestrul 1 2022 nu au avut loc operatiuni care sa afecteze drepturile detinatorilor de valori
mobiliare emise de S.C.Conect Business Park S.A .sau administrarea societatii,

4. Tranzactii semnificative

in cazul emitentilor de actiuni, informatii privind tranzactiile majore incheiate de emitent cu
persoanele cu care actioneazi in mod concertat sau in care au fost implicate aceste persoane in
perioada de timp relevanta.

Nu este cazul.

NOTA:

1} In perioada analizata nu s-au modificat structurile de conducere ( administrare,

executie,etc)
2) Precizam ca Raportarile contabile semestriale pentru semestru I 2022 nu au fost auditate.

Administrator Unic

-

Conect B‘u%

Dirgctor Econ?mic

10



@M%’){Q 1, 024

MINISTERUL FINANTELOR
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
Signature iglid

Index incircare: 420666230 din 11.08.2022

Ati depus un formular tip S1027 cu numérul de inregistrare INTERNT-420666230-2022 din data de
11.08.2022 pentru perioada de raportare 6 2022 pentru CIF: 116.

Nu existd erori de validare.
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SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII

F10 - pag. 1

Cod 10 la data de 30.06.2022 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd, fd.
oMF
i 01.01.2022 30.06.2022
9,
{formulele de caleut se referala Nr.rd, din col.B) 2022
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+205+206+2071+4094 o1 1 0 765 1271
+208-280-290 - 4904) '
1I. IMOBILIZAR! CORPORALE(ct.21142124213+21442154216+217+223+224
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02| 02 148.924.503 147.814.305
HI. IMOBILIZAR] FINANCIARE {ct.261+262+263+265+267% - 296* ) 0z | 03 2411.335 2411151
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 01 + 02 + 03) g4 | 04 151.336.603 150.226.727
B. ACTIVE CIRCULANTE
i. STOCURE (¢t.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332
+341+3454346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05 41.560 42.704
+3814/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
H.CREANTE
1. {€t.267%-296"+4092+411+413+418+425+4282+43 1% +436%*+437*%+4382 06a
+441%5 444 24+din CLA428*+444"% 1445+ 4467 + 4475144824451 ¥ 14534+ % | o1) 1.342.506 1427.885
+456%*+4582+461+4662+473** - 491 - 495 - 456 - 4902 +5187)
2. Creante reprezenténd dividende repartizate in cursul exercitiului 0r | 0Eb
financiar (ct. 463) 302)
TOTAL (rd. 06a-+06b) 08 06 . 1.342.506 1.427.885
Il INVESTITH PE TERMEN SCURT 0o | 07
{ct.501+505+506+507+ 508%+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI {ct.508* + 51124512+531+5324541+542) e | 08 3.651.197 2.088.480
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 5.035.663 3.559.069
C. CHELTUIELI IN AVANS {ct. 471) {rd.11+12) 12 110 14.554 52.022
Sume de reluat intr-o pericada de pénd la un an {ct. 471%) 13 11 14.554 52022
Sume de reluat intr-o pericada mai mare de un an {ct. 471%) 14 12
D. DATORH: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN [ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214423+424+426+427+4281+431 ¥4 436%** +437%%* 434381444 17** 44423 15 13 1.251.851 1.287.841
+A428F L AR L QLG ¥ 44T L A48T H45 1L A5TFRF 1 AR5 14564 %% 4457
+4581+462+4661+473***+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORI} CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 16 14 . 1.584.571 1.627.645
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd.04 +12+14) i7 | 15 152.921.174 151.854.372
G. DATORIESUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MA] MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214423+424+426+427+4281443 1% +436% *+437*%* 1+ 4381+441%*% 14423 18 16 70.748.345 68.187.587
+A428* XX 444 L 4AGK 4 44THH A48T +451 454453 145544567 44581
+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28} 20 18 2.547.714 1.003.247
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21} 21 19 14.050 11.642
Sume de reluat intr-o pericada de pana la un an {din ct. 475%) 2 | 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an {din ct. 475%) 23 21 14.050 11.642
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22 2.533.664 991.605




F10 - pag. 2

Sume de reluat intr-o perioada de panaia un an {din ct. 472%) 25 23 2.213.795 695.605
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 24 319.869 296.000
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478) 57 | 25
(rd.26427)
Sume de reluat intr-0 perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 | 26
Sume de reluat intr-o pericadd mai mare de un an {din ct. 478%) 29 1 27
Fondul comercial negativ {ct.2075) 3o | 28
J. CAPITAL 51 REZERVE
|. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 10.692.459 10.692.459
1. Capital subscris vérsat (ct. 1012) 32 | 30 10.692.459 10.692.459
2. Capital subscris nevarsat {(ct. 1011) 33 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 | 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104} 37 35
}li. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 | 36 77.341.660 77.164.520
IV. REZERVE (c1.106) 39 37 1.234.210 1.234.210
Actiuni proprii {ct. 109} 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri propri {ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C{ct. 117} 43 41 0 0
SOLDD (ct. 117) 44 42 8.734.618 7.252.279
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADE! DE RAPORTARE
SOLD C(ct. 127} 45 43 1.394.704 1.520.233
SOLD D (ct. 121) { 45 | 44 0 0
Repartizarea profitului {ct. 129} 47 | 45 89.505
(o, 25435436437 38419-40+41-42+43-44-45] i L
Patrimoniul public {ct. 1016} 49 | 47
Patrimoniui privat {ct. 1017) 1) 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46447448} (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 49 81.838.910 83.359.143

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**} Solduri debitoare ale conturilor respective,
**5) Solduri creditoare ale conturilor respective.
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 30.06.2022
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Cod 20 - lei -
Realizari aferente perioadei de
. A R raportare
Denumirea indicatorilor Nr. P
rd.
Nr.rd.
OMF 01.01.2021- 01.01.2022-
nr.1669/ 30.06.2021 30.06.2022
2022
(formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B)
A B 1 2
1. Cifra de afaceri netd {rd. 02+03-04+06) o1 01 6.596.739 6.989.609
- din care, cifra de afacgrl net? corespunzatoare activitatil 02 Ola 6.596.739 6.989.609
preponderente efectiv desfasurate 301
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+ 706+ 708} 03 02 6.596.739 6.989.609
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 04 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04
Venftaridindobanait - [ il ; T Reaiotral I _
. L . 05
si-care-matat-in-dervlare contracte-deleasing{et766%)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete {ct.7411)| o0s 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07 07
SoldD 08 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 09 09
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale {ct. 755) 10 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11 1
6. Venituri din subventii de exploatare 2 12
{ct. 7412+ 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (¢t.751+758+7815) 13 13 759.104 1.522.311
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 14 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 014+07-08+09+10+11+12+13) is 16 . 7.355.843 8.511.920
8. a) Cheltuieli cu materiile prime si materialeie consumabile (ct.601+602) 17 17 45,771 62.308
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 B.672 6.374
b) Alte cheltuieli externe {cu energie si apa)(ct.605) 19 19 614.984 1.195.623
- din care, cheltuieli privind consumul de energie {ct. 6051) 20 (;gj} 576.277 1.148.036
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 21 20
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 22 21
9. Chettuieli cu personalul {rd. 23+24) 23 22 1.129.701 1.193.385
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 24 23 1.105.029 1.167.381
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociald (ct.645+646) 25 24 24.672 26.004
10.2) :?::s;a:_dze;;aloare privind imobilizérile corporale si necorporale 26 25 1118.229 1.118.584
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a.1} Cheltuieli (ct.6811+6813+6817+ din ct.6818) 27 26 1.118.229 1.118.584
a.2) Venituri (ct.7813 + din ct.7818) 28 27
b) Ajustari de valoare privind activete circulante (rd. 29 - 30) 29 28 -48.855
b.1} Cheltuieli {ct.654+6814 + din ct.6818) 30 29
b.2) Venituri {¢t.754+7814 + din ct.7818) £} 30 48.855
11, Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 1a 37) 32 31 1.665.650 1.944.949
oo aatsserssacsameasrszsrriem | ¥ | P 1100587 1413787
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor 34 33 564.753 530.111
acte normative speciale{ct. 635 + 6586%)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 35 34 118 515
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 36 35
11.5. Cheltuieli privind calamitétile si alte evenimente similare (ct. 6587) 37 36
11.6. Alte cheltuieli {ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 38 37 192 536
E.I furieh I.iA ; .I ‘F‘ R . -'“'I i ” 2o
Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41} 39 39
- Cheltuieli (ct.6812) 40 40
- Venituri (ct.7812) 41 41
o e S| ] s
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 43 43 2.772.836 3.039.552
- Pierdere (rd. 42 - 16) 44 44 . 0 0
12. Venituri din interese de participare {ct.7611+7612+7613) 45 45
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 45 46
13. Venituri din dobanzi (ct. 766) 47 47 5.617 6.994
- din care, veniturile obtinute de ia entitatile afiliate 48 48
14, Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 50 50 85.864 115.329
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 51 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 52 105.481 122.323
16. Ajustéri de valgare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 53 53
detfinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli {ct.686) 54 54
- Venituri (ct.786) 55 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 56 56 1.303.910 1.225.803
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 57 57
18. Alte cheltuieli financiare (c.663+664+665+667+668) 58 58 953.531 76.091
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 59 2.257.44 1.201.894

PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
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- Profit {rd. 52 - 59) 60 60 0 o
- Pierdere (rd. 59 - 52) 61 61 2.151.960 1.179.571
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 62 62 7.461.324 8.634.243
CHELTUIELI TOTALE {rd. 42 + 59) 63 63 6.840.448 6.774.262
19. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A}):
- Profit (rd. 62 - 63) 64 64 620.876 1.859.981
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 65 0 0
20. Impozitul pe profit {ct.691) 66 66 153.033 339.748
21. Impozitul specific unor activitati (ct. 695) 67 67
22. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 68 68
23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET{A} A PERIOADEI DE RAPORTARE:
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68) 69 69 | 467.843 1.520.233
- Pierdere {rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 64) 70 70 | 0 0

*} Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

La randul 24 (cf.OMF nr.1669/ 2022)- se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor
al contului 621 ,Cheltuieli cu cotaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

La randui 34 (cf.OMF nr.1669/ 2022}- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele previzute
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DATE INFORMATIVE ladatade 30.06.2022
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COd 30 fformulele de calcul se referala Nr.ed. din col 8) - lel -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat e | v, Nr.unitati Sume
12022
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 01 1 1.520.233
Unitati care au inregistrat pierdere 0z 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
. . . Nr. Total, - . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . oo
curenta investit:i
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total {rd.05 + 09 + 151a 17 + 18} 04 04 .
Furnizori restanti - total {rd. 06 la 08) 05 05
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 97 07
- peste 1 an 08 08
Cbligatii restante fata de bugetul asiqurarilor sociale - 09 09
total{rd.10 la 14) phat
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . 11
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si " 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit
. 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 {;g?)
Impozite si taxe neplatite {a termenul stabilit fa bugetele 19 18
locale
. - r.
Hl. Numar mediu de salariati :Id 30.06.2021 30.06.2022
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 15 14
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei,
. S 21 20 16 17
respectiv la data de 30 iunie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. .
A . Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 21
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite {a bugetul de stat 23 22
Redeventa minierd platita la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petrolierd platita la bugetul de stat 25 24
Chirii platite in cursul pericadei de raportare pentru terenuri ) % | 25
Venituri brute din servicii plitite catre persoane nerezidente, din care; 27 | 26
- impozitul datorat la bugetu! de stat 28 | 27
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membyre ale 20 28
Uniunii Europene, din care: '
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 21 30
- subventii incasate in cursul pericadei de raportare aferente activelor 2 | AN
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocupaérii fortei de munca *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 éfg}
- subventii pentru combustibili fosili % é??)
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele
- - M Lo ) 37 34 3.002.592
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorud majoritar sau integral de stat 38 35
- creanfe restante de la entitati din sectorul privat 39 36 3.002.592
. T Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37 30.740
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii | 47 é;;
V. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
P 30.06.2021 30.06.2022
cercetare - dezvoltare **) rd.
A B 1 2
Cheftuieli de cercetare - dezvoltare : 4 38
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului activitatii
entitatii asupra mediului sau al dezvoltari unor noi 43 éfg)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
~din fonduri publice 43 40
- din fonduri private 46 41
- dupa natura cheltuielilor {rd. 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 18 43
- cheltuieli de capital 49 44
T . Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare **¥) vd 30.06.2021 30.06.2022
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 56 45
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului activitatii i
entitdtii asupra mediului sau al dezvoitarii unor noi 57 (ji‘;)
tehnologii sau a uncr produse mai sustenabile
. . Nr.
VIIL. Alte informatii rd 30.06.2021 30.06.2022
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizéri necorporaie o 46
(ct. 4094), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente 53 46a
pentru imeobilizari necorporale (din ct. 4094) (303)
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- avansuri acordate entitdtilor afiliate nerezidente pentru o 46h
imobilizari necorporale {din ct. 4094} (304)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale o5 47
{ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitdtilor neafiliate nerezidente pentru 5 47a
imobilizéri corporale (din ct. 4093} {305)
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru 5 47b
imobilizéri corporale (din ct. 4093) {306)
Imobilizéri financiare, in sume brute {rd. 49+54) 58 48 2.402.877 2.405.401
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 59 49 1.737.772 1.737.772
brute {rd. 50 + 51 + 52 + 53) :
- actiuni necotate emise de rezidenti 50 50
- parti sociale emise de rezidenti 51 51 300.863 300.863
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52 1.436.909 1.436.909
- detineri de cel putin 10% 5 | o 1436.909 1.436.909
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 53
Creante imobilizate, in sume brute {rd. 55+56) 65 54 665.105 667.629
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 66 55
(din ct. 267)
- creante imaobilizate in vaiuta {din ct. 267) 67 56 665.105 667629
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de
natL{ra s.tocu'nIor si pentr‘u p.res‘tan dAe servicii acordate 68 57 2858571 3.423.359
furnizorifor si alte conturi asimilate, in sume brute
{ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entitatile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor neafiliati nerezidenti si alte 69 58
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu neafiliatii nerezidenti
{din ct. 4091 +din ct. 4092 + din ct. 411 + din ¢t. 413 + din ct. 418)
- creante comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri pentru curnparari de bunuri de natura stocurilor si pentru o
prestari de servicii acordate furnizorilor afiliati nerezidenti i alte 70 3 02)
conturi asimitate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti {(din
ct. 4091 + din ¢t. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabiiit
. . . . 71 59 2.855926 3.002.592
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ¢ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legaturd cu personalul si conturi asimilate 2 60
{ct. 425 + 4282)
Creante in legaturd cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
statului {din ct. 431+436+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 52403 57.687
444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , {rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
7
(ct.431+437+4382) ‘] %2 14.035 19459
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului 75 63 140
(ct.436+441+4424+4428+444+446)
- subventii de incasat{ct.445) 76 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate {ct.447) 77 65
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) 78 66 38.228 38.228
Creaniele entitatii in refatiile cu entitatile afiliate 29 67
(ct. 451), din care;
- creante cu entitati afiliate nerezidente g0 68
{din ct. 451), din care:




F30 - pag. 4
- creante comerciale cu entitati afiliate . 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in fegatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
statului neincasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct.
436 + din ¢t. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 82 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
ﬁflte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 4671 + 4662 + 471 + 473), 83 o 418.165 344496
din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 84 72 123.613 126.074
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
-pers.oaflele jUrIQICE,. aitgle Fi.ecat creaﬁte!e in legatura cu g5 73 279.848 218.422
institutiile publice {institutiile statului)
{din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii 86 74 14.704
i nedecontate pana la data de raportare {din ct. 461}
Dobanzi de incasat {ct. 5187) , din care: 87 75
- de la nerezidenti 88 76
Dobénzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din ct. 29 76a
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor
Tt RWkew 90 77
economici )
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506
+507 + din ¢t.508), din care: e 1:000.000
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- panrti sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
- detineri de obligatiuni verzi 96 éig)
Alte valori de incasat (ct. 5113 +5114) 97 83
Casa in lei si in valuta {rd.85+86 ) 98 84 2.298 1.194
-inlei {ct. 5311) 99 85 2.298 1.194
-invalutd {ct.5314) 100 86
Conturi curente la banci in lei si in valuta {rd.88+90) 101 87 587.641 2.087.286
-inlei (ct. 5121), din care: 102 88 552962 2.079.012
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente 103 89
- in vaiuta {ct. 5124), din care: 104 380 34.679 8274
- conturi curente Tn valutd deschise la banci 0s | o
nerezidente
Alte conturi curente fa bandi si acreditive, {rd.93+94) o6 | 92
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de 107 93
incasat, inlei{ct. 5112 + din ¢t. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in vailuta (din 108 94
ct. 5125 + 5414)
Datorii {rd. 96 + 99 + 102+ 103 + 106 + 108+ 110+ 111 +
116+ 119 + 122 + 128) 109 95 1.091.613 2.279.447
Credite bancare externe pe termen scurt (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
; . L e 96
contractului de credit este mai mica de 1 an)
(din ct. 519), {rd .97+98)
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-inlei 111 97
-invaluta 112 98
Credite bancare externe pe termen lung {credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
Yo . , . 113 99
contractuiui de credit este mai mare sau egald cu 1 an)
{din ct. 162}, {rd.100+101)
~inlei 114 1 100
-invaluta 15 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. - 102
1626 + din ct. 1682}
Alte imprumuturi si dobénzile aferente (ct. 166 + 1685 + 7 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105) '
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face
. . . 118 104
in functie de cursul unei valute
-in valuta g 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate {ct. 167), din care; 120 106
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 (]302713)
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 + 123 | 108 354.915 701.356
408 + 419), din care:
- datorii comerciale in refatia cu entitatile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienti neafiliati
nerezidenti si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 124 1 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419}
- datorii comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenti si alte conturi .
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din 125 (13%)9‘3} 47.685 95.239
ct. 407 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
din ct. 419}
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate {ct. 421 +
126 . )
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 1o 47.115 >0.732
Datorii in legaturd cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul S
statului (ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 | 127 11 380.152 523412
+ 446 + 447 + 4481} (rd. 112 la 115) :
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
28 .
(ct.4314437+4381) 28 | M2 62.362 72959
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
29 .
(ct.436+441+4423+4428+444+446) j 13 317.790 450453
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 130 | 114
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul statului (ct.4481) 131 | 115
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct. 451),
) ; ’ : 132 | 116
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 2) a3 | 117
(din ct. 451), din care:
- cu scadenta initiald mai mare de un an 134 118
- datorii comerciale cu entittile afiliate nerezidente 13 | T1ea
indiferent de scadenta (din ct. 451) (310
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: 136 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 132 | 121
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(rd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152)

Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 462 +
472 +473 + 478 + 509), din care: 39 122 309.431 1.003.947
-decontari privind interesele de participare ,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul, decontari o | 123
din operatii in participatie
(ct1.453+456+457+4581)
-afte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului) 3) i 124 309431 1.003.547
{din ct.462+4661+din ct.472+din ¢ct.473)
- subventii nereluate la venituri {din ct. 472) 142 | 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare s | 126
si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin e | 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit {ct. 5186), din care: 145 | 128
. . . 128a
- catre nerezidenti M6 |
Dobaénzi de plitit catre nerezidenti 1286
(din ct. 4518 + din ct. 4538) N T
Valoarea Tmprumuturilor primite de la operatorii B
economici ***)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: iq9 | 130
- actiuni cotate 4) 150 1 131 10.692.459 10.692.459
- actiuni necotate 5} 151 132
- parti sociale 152 | 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 | 134
Brevete si licente {din ct.205) 154 | 135 15.965 16.446
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
P r 30.06.2021 30.06.2022
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 | 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul Nr.
rormatil pri r 30.06.2021 30.06.2022
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 155 | 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 57 1 138
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate | 1358 | 139
Xl. Informatii privind bunurile din proprietatea N
privata a statului supuse inventarierii cf. OMFP ";’ 30.06.2021 30.06.2022
nr. 668/2014
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunurilor 5) 159 | 140
XIl. Capital social varsat :‘J 30.06.2021 30.06.2022
Suma (lei} % 7) Suma (lei) % 7)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col4
Capital social varsat (ct. 1012) 7 U S
P { )7 60 | 141 10692459 X 10.692.459) X
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- detinut de institutii publice, {rd. 143+144) 161 | 142
- detinut de institutii publice de subord. centrala 162 | 143
- detinut de institutii publice de subord. locala 163 | 144
- detinut de societdtile cu capital de stat, din care: 154 ¢ 145
- cu capital integral de stat 155 | 146
- cu capital majoritar de stat 166 | 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 156 | 149
- detinut de societati cu capital privat 169 | 150 10.381.396 97,09 10.381.396 97,09
- detinut de persoane fizice 170 | 151 306.517 2,87 306.517 2,87
- detinut de alte entitagi 171 | 152 4.546 0,04 4.546 0,04
F30 - pag. 7
Xlli. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din Nr. .
. ’ Sume (lei}
profitul reportat rd.
A B 2021 2022
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de raportare din 172 | 1528
profitul reportat 312
XIV. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii nr. Nr. Sume (lei)
163/2018 rd.
A B 2021 2022
- dividendele interimare repartizate & 173 {]35125
. i i juridi Nr. .
XV, Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice Sume (lei)
*****) I'd.
A B 30.06.2021 30.06.2022
Creante preluate prin cesionare de |a persoane juridice {la valoarea nominal3), 174 1153
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 175 | 154
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie}, 176 | 158
din care:
- creante preluate prin cesionare de la perscane juridice afiliate 177 | 156
o . ]  eiels ) Nr. .
XVL. Venituri obtinute din activitati agricole ****») rd Sume (lei)
A B 30.06.201 30.06.2022
Venituri obtinute din activitati agricole 178 | 157
XVII. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare {ct. 6587), 17g | 1572
din care: (322
- . 157h
- inundatii 180 | (5o
. 157¢
- secetd 181 |
.. 157d
- alunecéri de teren 182 | (355
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

BURTON TINA OLTEANU MIHAELA )
Semnatura Calitatea //
p 11--DIRECTOR Ecowcxij\nﬁ | R /7 /
Semnatura \ Y
Formular Nr.de inregistrare in organismul profésional:

VALIDAT

*} Subventii pentru stimularea ocupérii fortei de munca {transferuri de la bugetul statului catre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de Invatamant, stimularea somerifor care se incadreazi in munci inainte de expirarea pericadei de somaj, stimularea angajatorilor case
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 de ani, someri intretinatori unici de famifie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de vérsta, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocuparii forfei de munca.

**) Se va completa cu cheituielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentali, cercetarea aplicativi, dezvoltarea
tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnaologica, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile i completirile ulterioare.

***) Se va completa cu cheituielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzatoare capitolelor VI si VIl sunt avitte in vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare {UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitatilor in temeiul
Regulamentuiui (UE) 2019/2152 al Parlamentului European i al Consifiului privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice in domeniut
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunti Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare {UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire 2 normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentulu
European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticitor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei,

***} Tn categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile reglementate si supravegheate de Banca National3 a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiard, societdtile rectasificate in sectorul administratiei publice st institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariitor populatiei.

**%*%) Pentru creaniele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atit valoarea nominald a acestora, cat si costul los de achizitie.

Pentru statutut de ‘persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 it ¢) ¢i d) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completirite ulterioare.

weesex} Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE} nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliuluii de stabilire a unor norme privind plitile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune 5l
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1} ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentut mentionat (R {UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul eurcpean de garantare agricold {FEGA) 5i din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiu! articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr, 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolutui 4 alineatul (1} litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate s3 ramand proprietatea fermierului $i ca o astfel de prefucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatut (1) litera (d) din Regulamentul (UE} nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole,

(2} Tn sensul alineatului (1), 'venituri’ inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costuritor stimpozitelor aferente. ...".

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, finete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartindnd proprietarilor
privafi sau unor unitai ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc).

2) Valoarea inscrisa la rindul 'datorii cu entitati afiliate nerezidente {din ct. 451), din care’ NU se calculeaza prin insumarea valorilor de la randurite 'cu scadenta initiala
mai mare de un an’ 5i 'datorii comerciale cu entitatile afiliate nerezidente indiferent de scadenta {din ct. 451)".

3} In categaria "Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in Jegatura cu institutiite publice (institutiife statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturior existente in soldul contului 472.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile §i tranzactionate, potrivit legit.

5) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

6) Se va completa de catre operatorii economici carora fe sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind Intocmirea si actualizarea inventarului centralizat af bunurifor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificirile si completarile ulterioare.

7) La sectiunea 'XH Capital social varsat', ka rd. 161-171, In col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul capitalului
social varsat, inscris la rd.160.

8) La acest rénd se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr, 163/2018 pentru medificarea si completarea |egii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii societdtilor nr. 31/1990, precum si modificarea Legil nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei.




Solduri/ Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIQADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 ILUNIE 2022

Entitatea care raporteaza

Aceste raportari contabile semestriale sunt prezentate de:

S.C. CONECT BUSINESS PARK S.A.

- Sediul social - Bucuresti, B-dul Prof.Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2;
- Nr.ordine ORCE - J40/996/1991 din 12.03.1991;

- Cod unic de inregistrare — 116;

- Forma de organizare — societate pe actiuni cu capital privat in

proportie de 100% ;
- Durata ~ nelimitata;

- Persoane imputernicite — Tina Burton;
- Domeniul de activitate — Inchirierea si subanchirierea bunurilor
imobifiare proprii sau inchiriate cod caen 6820;

La intocmirea Raportarii Contabile Semestriale au fost respectate prevederile Legii
contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiiie
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Ordinului MF 1669/2022 - pentru aprobarea
Sistemului de raportare contabila la 30 iunie 2022 a operatorilor economici.

Nota 1

ACTIVE IMOBILIZATE

lLa 30 iunie 2022 societatea a inregistrat urmatoarele miscari in cadrul imobilizarilor

corporale:
- lei-
Valoarea bruta ***)
Flemente de active ™) .SOId Ia_1 Cresteri Reduceri Seld fa 30 unie
ianuarie
0 1 2 3 4=1+2-3

Alte imobilizari 20.319 1.150 - 21.469
Terenuri 18.838.500 - - 18.838.500
Constructii 8.047.520 - - 8.047.520
Instatatii tehnice si masini 4.427.115 7.742 4.434.857
Alte instalatii, utilaje si mobilier 2.374.112 - - 2.374.112
investitii imobiliare 122.287.072 - - 122.287.072
Avansuri si imobilizari corperale in curs 3.330.488 - - 3.330.468
Imobilizari financiare 2.411.335 855 1.039 2.411.151
TOTAL 161.736.441 9.747 1.039 | 161.745.149
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

- lei -

Deprecieri ***)
{amotizare si provizioane)
Elemente de active **) Deprecierea
Sold la 1 tnregisirata in Reduceri sau Sold ia 31
ianuarie cursul reluari decembrie
exercitiului
0 5 6 7 8=5+6-7
Alte imobilizari 19.554 645 20.189
Terenuri 0 -
Constructii 609.806 151.246 761.052
Instalatii tehnice si masini 4.258.746 60.430 4.319.176
Alte instalatii, utilaje si mobilier 1.964.535 156.024 1.979.559
Investitii imobiliare 3.547.197 891.239 4.438.436
Avansuri si imobilizari corporale in curs - - -
imobilizari financiare - - -
TOTAL 10.399.838 1.118.584 11.518.422
Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale constau fin programe informatice si licente soft.

Imobilizarile necorporale au fost evaluate la cost de achizitie, conform facturilor de

achizitie, iar amortizarea a fost calculata folosind metoda liniara.
In semestrul 1 al anului 2022 societatea a achizitionat

valoare totala de 1.150 let.

Imobilizari corporale

imobilizari necorporale in

In primul semestru al anului 2022 societatea a inregistrat cresteri de imobilizari

corporale in valoare de 7.742 lei. A fost achizitionata o masina de curatat cu spirale
destinate desfasurarii activitatii economice.
Nu au fost achizitionate imobilizari corporale de la persoane &filiate.

Amortizarea a fost calculata folosind metoda liniara. Duratele de viata utile au fost
stabilite in conformitate cu Hotararea nr 2139/2004 pentru aprobarea catalogului

mijloacelor fixe, diferit in functie de categoria de imobilizari.

Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind titluri de participare detinute la entitatile afiliate si alte

investitii detinute ca imobilizari.
La 30 iunie 2022 constau in titluri de participare.
S.C. CONECT BUSINESS PARK S.A. detine titluri de participare |a :
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

- S.C. O&C PROD COM SRL in proportie de 90% din capitalul social;

- MERATHEA ESTATES LTD in proportie de 25% din capitalul social , persoana
juridica rezidenta in Statul Cipru, adresa 16 Krinos St.,Limassol, inregistrata la autoritati
sub nr.HE 223514/21.02.2008.

-5.C. CONECT BUSINESS PARK S.A. are constituit un Fond de Rezerva pentru
Serviciul Datoriei, clauza stipulata in contractul de credit incheiat cu Unicredit Bank
S.A., in valoare de 667.629 lei ( echivalentul a 135.000 EUR).

NOTA 2

Repartizarea profituiui

Profitul net repartizat aferent anului 2021, in valoare de 1.394.704 lei , a fost aprobat de
Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor Conect Business Park S.A. , din data de
14.04.2022 pentru :

- Constituire rezerva legala: 89.505 lei;

- Acoperirea pierderii contabile din anii precedenti: 1.305.199 lei;

NOTA 3
Analiza rezultatului din exploatare

-lej -

Indicator 30.06.2021 30.06.2022
G 1 2

1 | _Cifra de afaceri neta 6.596.738 6.989.609

2 | Costut bunurilor vandule si al serviciilor prestate (3+4+5) 2.917.357 3.527.419

3 | Gheltuieiite activitatii de baza 1.175.472 1.255.693

4 | Cheituielile activitatilor auxitiare 8.672 6.374

5 | Cheltuielile indirecte de productie 1.733.213 2.265.352

6 | Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 3.679.382 3.462.180

7 | Chelivieli de desfacere

8 i Cheltuieli generale de administratie 1.665.650 1.944,949

g | Alte venituri din exploatare 769.104 1.522.311
10 | Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) 2.772.836 3.039.552
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

NOTA 4
Situatia creantelor si datoriilor
-lgi-
Creante 30.8(%'1;322 Termen de lichiditate
sub 1 an peste 1 an
0 1=2+3 2 3
Total din care: 1.427.885 805.901 621.984
Furnizori debitori pentru prestari de servicit - - -
Clienti interni 898.052 379,893 518.159
Clienti incerti 2.104.775 - 2.104.775
Clienti facturi de intocmit 420532 420.532 -
Contributii bugetul de stat 57.687 3.862 53.285
Debitori diversi 166.400 - 166.400
Decontari privind interes,.de particip SC O&C PROD. 113.627 - 113.627
Dobanzi aferente decontarilor cu entitatile as.O&CPROD 12.447 1.614 10.833
Dobanzi de incasat - - -
Ajustari pt.deprecierea creantelor clienti -2.104.775 - -2.104.775
Ajustari pt.deprecierea creantelor debitori diversi -116.400 - -116.400
Ajustari pt.deprecierea creantelor decontari cu asociatii -124.460 - -124.460
TOTAL CREANTE 1.427 885 805.901 621.984
- lei -
Termen de exigibilitate
patoni®) oo - ,
sub 1 an 1-5 ani peste 5 ani
0 1=2+3+4 2 3 4
Total din care: 69.475.428 6.288.470 25.236.050 | 40.475.676
*Datorii financiare 68.187.587 2.522.154 25.221.540 | 40.443.893
*Alte datorii,din care: 1.287.841 1.205.007 73.131 9.703
Furnizori interni 701.356 630.863 69.613 880
Furnizori de imobilizari - -
Furnizori-facturi nesosite - -
Personal salarii+ retineri salarii 50.732 50.732
Asigurari sociale 72.959 72.959
Ctb.asiguratorie petru munca 4.680 4.680
Impozit pe salarii 14.072 14.072
impozit pe profit 204.910 204.910
TVA de plata 176.847 176.847
TVA neexigibila 43.934 49.934
Fonduri speciale - -
Alte datorii fata de bugetul statului - -
Creditori diversi 12.341 - 3.518 8.823
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

La data de 30 iunie 2022, soldul datoriilor financiare in valoare de 68.187.587 lei
( echivalentul a 13.788.083 euro) este format din soldul creditului acordat de catre
UnicreditBank S.A.

Creditul este format din doua facilitati:

1} Facilitatea 1 care la data de 30 iunie 2022 are un sold de 15.833.770 lei
( echivalentul a 3.201.717 euro)
Rata dobanzii aferenta acestei facilitati este de EURIBOR pentru 3 (trei) funi plus
3,5% pe an;

2) Facilitatea 3 care la data de 30 iunie 2022 are un sold de 52.353.817 lej
{ echivalentul a 10.586.636 euro)
Rata dobanzii aferenta acestei facilitati este de EURIBOR pentru 3 (trei) luni plus
3,5% pe an;

Acest credit a fost garantat prin:

-Ipoteca asupra imobilului situat in Bucuresti, str. Dimitrie Pompei , nr. 10A, sector 2,
compus din teren in suprafata totala de 30.759 mp;

-lpoteca asupra imobilului situat in Bucuresti, str. Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2,
compus din constructia S+P+8ET tehnic, avand o suprafata construita la sol de 1.617
mp si constructia compusa din gospodarie de apa, avand o suprafata construita la sol
de 533 mp si o suprafata utila totala de 428,61 mp;

-Ipoteca asupra imobilului situat in Bucuresti str. Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2,
compus din teren In suprafata de 332.42 mp;

-Ipoteca asupra constructiei corp administrativ S+P+5ET, cu o suprafata construita la
sol de 2.348,85 mp, situat in Bucuresti, str. Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2,
constructie amplasata pe terenul proprietatea Conect Business Park S.A.si atribuit in
folosinta garantului ipotecar Stockmax Enterprises Ltd.

-Gaj asupra soldurilor tuturor conturilor de disponibil deschise de catre societate la
Unicredit Bank.
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 {UNIE 2022

NOTA 5

CAPITALURI PROPRII

A) Capital social subscris si varsat 10.692.459,13 lei
l.a 30 iunie 2022 SC.CONECT BUSINESS PARK S.A. are un capital social

subscris si varsat in valoare de 10.692.459,13 lei divizatin 1.213.673 actiuni cu
valoarea nominala de 8,81 lei.

B)Alte capitaluri proprii :

- Rezerva legala , in valoare de 944.841 lei , nu a suferit nicio modificare in
perioada ianuarie —iunie 2022 , reprezinta rezerva legala constituita conform legislatiei
in vigoare ;

- Alte rezerve, in valoare de 289.369 lei, nu a suferit nicio modificare in pericada
ianuarie — iunie 2022 ;

- Rezervele din reevaluare reprezinta diferenta dintre valoarea rezultata in urma
reevaluarii si valoarea la curs istoric a imobilizarilor.
La 30 iunie 2022 au un sold creditor in valoare de 77.164520 lei.
Rezervele din reevaluare :
-s-au diminuat cu suma de 177.140 lei reprezentand surplusul din reevaluare realizat
prin transferul direct in capitalul propriu ;

- Rezultatele sunt structuri de capitaluri proprii care imbraca forma profitului sau a

pierderii, iar in raport cu pericada la care se refera sunt :

-Rezultatul reportat are un sold debitor in valoare de (7.252.279) lei ;

-Rezultatul curent la data de 30 iunie 2022 a inregistrat profit in valoare de
1.520.233 lei ;

Capitalurile proprii inregistreaza o valoare pozitiva in suma de 83.359.143 lei. Au
inregistrat o crestere de 3%, de la 80.912.049 lei la 30 iunie 2021 ajungand la
83.359.143 lei la 30 iunie 2022.
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIQADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

NOTA 6

Ajustari pentru deprecierea creantelor

La 30 iunie 2022, societatea nu a constitui ajustari pentru deprecierea creantelor

clienti .

In semestrul S1 al anului 2022, a fost incasata suma de 48.855 lei , de la Paymall

Systems SRL, diminuandu-se ajustarea constituita in anul precedent.

. - . Sold la 1 Transferuri *) -
Denumirea provizionului ianuarie Sold la 30 iunie
in cont din cont
0 1 2 3 4=1+2-3
Ajustari pentru deprecierea creantelor-clienti 2.153.630 48,855 2.104.775
Ajustari pentru deprecierea creantelor-decontari in cadni
grupului si cu actionarii/asociatii 124.460 124.460
Ajustari pentru deprecierea creanteior-debitori diversi 116.400 116.400
NOTA 7

PRINCIPIl, POLITIC! S| METODE CONTABILE

POLITICI S| TRATAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE

La intocmirea Raportarii Contabile Semestriale au fost respectate prevederile Legii
contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Ordinului MF 1669/2022 - pentru aprobarea
Sistemului de raportare contabila la 30 iunie 2022 a operatorilor economici.

APLICAREA PRINCIPIILOR CONTABILE

Principiul continuitatii activitatii.
La 30 iunie 2022 nu au existat elemente de nesiguranta legate de anumite evenimente
care sa duca la incapacitatea societatii de a-si continua activitatea.

Prezentele raportari contabile au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii
care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

evalua aplicabilitatea acestei prezumtii conducerea analizeaza previziunile referitoare la
intrarile viitoare de numerar.

Societatea, in vederea asigurarii continuitatii activitati comerciale, se axeaza pe
acorduri cu creditorii si cu alte parti interesate in vederea negocierii unor pericade de
gratie pe termen scurt care sa echilibreze nevoia de stabilizare a activitatii, de a-si
proteja propria pozitie fata de impactul negativ al crizei economice.

Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa-si continue
activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii
in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Moneda de prezentare a situatiilor financiare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala. Elementele incluse in
aceste situatii financiare sunt prezentate in lei romanesti.

Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb
comunicate de Banca Nationala a Romaniei pentru data cand au fost efectuate
tranzactiile. Soldurile in valuta sunt convertite in lei la cursurile de schimb comunicate
de BNR pentru data raportarii. Diferentele de curs favorabile sau nefavorabile rezultate
din decontarea tranzactiilor in valuta si din reevaluarea soldurilor la inchiderea
exercitiului financiar sunt recunoscute ca venituri sau cheltuieli in contul de profit si
pierdere.

Imobilizari necorporale

1. Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare
Licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza la costul de
achizitie. Licentele si activele similare sunt amortizate folosind metoda liniara pe o
perioada de 12 luni.

2. Avansuri si alte imobilizari necorporale

In cadrul avansurilor si altor imobilizari necorporale se inregistreaza avansurile acordate
furnizorilor de imobilizari necorporale, programele informatice achizitionate de la terti
pentru necesitatile proprii de utilizare, precum si alte imobilizari necorporale

Cheltuielile care permit imobilizarilor necorporaie sa genereze beneficii economice
viitoare peste performanta prevazuta initial sunt adaugate la costul original al acestora.
Aceste cheltuieli sunt capitalizate ca imobilizari necorporale daca nu sunt parte
integranta a imobilizarilor corporale.
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIQADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNJE 2022

Imobilizari corporale

1. Cost/evaluare

Imobilizarile corporale sunt evaluate initial la cost de achizitie.

Reevaluarile trebuie facute cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila sa
nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data
bilantului, astfel societatea procedeaza la reevaluarea imobilizarilor corporale terenuri
si cladiri, existente la sfarsitul exercitiului financiar, o data la 3 ani, asifel incat acestea
sa fie prezentate in contabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor acestei
reevaluari in situatiile financiare intocmite pentru acel exercitiu.

Intretinerea si reparatiite imobilizarilor corporale se trec pe cheltuieli atunci cand apar,
iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc valoarea sau
durata de viata a acestora sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor
beneficii economice de catre acestea, sunt capitalizate.

2. Amortizare
Amortizarea se calculeaza la valoarea de intrare, folosindu-se metoda de amortizare

liniara de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor.

3. Vanzarea/casarea imobilizarilor corporale

imobilizarile corporale care sunt vandute sunt scazute din bilant impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Profitul rezultat dintr-o asemenea operatiune
este inclus in contul de profit si pierdere curent.

4. Costurile indatorarii

Cheltuielile cu dobanzile aferente tuturor imprumuturilor sunt trecute pe cheltuieli in
momentul in care se efectueaza.

Deprecierea activelor

tmobilizarile corporale si alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea
pierderilor din depreciere ori de cate ori evenimente sau schimbari in circumstante
indica faptul ca valoarea contabila nu mai poate fi recuperata. Pierderea din depreciere
este reprezentata de diferenta dintre valoarea contabila si valoarea de inventar .

Investitii imobiliare
Investitiile imobiliare sunt recunoscute atunci cand o proprietate imobiliara sau o parte a

acesteia este detinuta mai degraba in scopul incheierii si/sau pentru cresterea valorii
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
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capitalului, decat pentru a fi utilizata in productia de bunuri, prestarea de servicii, in
scopuri administrative sau pentru a fi vanduta pe parcursul desfasurarii normale a
activitatii,

Investitiile imobiliare sunt recunoscute la valoarea justa, care reflecta conditiile de piata
la data bilantului si nu include costurile estimate de vanzare. Toate modificarile valorii
fuste a investitiilor imobiliare sunt recunoscute in contul de profit si pierdere.

La 30 iunie 2022 societatea are inregistrate investitii imobiliare in valoare de
122.287.072 lei.

Imobilizari financiare

imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute 1a entitatile afiliate si alte investitii
detinute ca imobilizari.

Imobilizarile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie sau la valoarea
determinata prin contractul de dobandire a acestora.

Stocuri

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea realizabila
neta. Costul este determinat in general pe baza metodei FIFO (primul intrat- primul
iesit).

Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturata mai putin ajustarile
inregistrate pentru deprecierea acestor creante. Ajustarile pentru deprecierea creantelor
comerciale sunt constituite in cazul in care exista evidente obiective asupra faptului ca
Societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

Numerar si echivalente de numerar

Numeraru! si echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatia
fluxului de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa,
conturi la banci.

Capital social

Capitalul este reprezentat de capitalul social . Capitalul social subscris si varsat se
inregistreaza distinct in contalbiliate, pe baza actelor de constituire si a documentelor
justificative privind varsamintele de capital.
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

Dividende

Dividendele aferente actiunilor detinute sunt recunoscute in capitalurile proprii in
perioada in care sunt declarate.Repartizarea dividendelor se face ulterior aprobarii
situatiilor financiare anuale.

Contabilitatea contractelor de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale in care Societatea isi asuma toate
riscurile si beneficiile aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing
financiar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate la valoarea actualizata estimata a
platilor. Fiecare plata este impartita intre elementul de capital si dobanda pentru a se
obtine o rata constanta pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile
pe termen lung. Elementul de dobanda este trecut in contul de profit si pierdere pe
durata contractului. Activele detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt
capitalizate si amortizate pe durata lor de viata utila.

Datorii comerciale
Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite

pentru bunurile sau serviciile primite.

Beneficiile angajatilor

Pensii si alte beneficii dupa pensionare.

Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si,
nu are nici un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

Impozitare
Societatea inregistreaza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportarile fiscale, conform legislatiei romanesti relevante.

Recunoasterea veniturilor

Veniturile se refera la bunurile vindute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vinzarile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a
transferat cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurilor.
Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute in perioada la care se refera.
Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura
generarii venitului respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente.
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Veniturile din diferentele de curs sunt recunoscute atunci cand apar, respectiv la
incasarea creantelor sau la plata datoriilor in valuta, reevaluarea datoriilor, creantelor si
disponibilitatilor banesti in valuta la finele fiecarei luni .

In aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate ia valoarea bruta.

Cifra de afaceri
Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi
comerciale, pentru bunuri livrate sau servicii prestate tertilor.

Cheltuieli de exploatare
Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.

Valoarea justa a instrumentelor financiare

Instrumentele financiare evidentiate in bilantul contabil includ casa si conturile bancare,
creantele comerciale si alte creante, datoriile comerciale si alte datorii, precum si
sumele datorate institutiifor de credit. Metodele specifice de recunoastere sunt
prezentate in politicile individuale corespunzatoare fiecarui element.

Principiul permanentei metodelor
Metodele de evaluare si politicile contabiie au fost aplicate in mod consecvent de la un
exercitiu financiar la altul.

Principiul intangibilitatii.
Bilantul de deschidere al exercitiului 2022 a corespuns cu bilantul de inchidere al
exercitiului 2021.

Principiul independentei exercitiuiui.

Au fost evidentiate in conturile de venituri pentru care nu au fost inca intocmite facturile
{ contul 418“Clienti - facturi de intocmit ), respectiv in conturile de cheltuieli datoriile
pentru care nu s-au primit inca facturile ( contul 408 “Furnizori-facturi nesosite”).

in contul 5187 “Dobanzi de incasat” , a fost recunoscuta dobanda aferenta anului 2021,
pentru dobanzile incasate la depozitele bancare, cu scadenta in anul 2022.

Principiul necompensarii.
La nivelul situatiilor financiare nu exista compensari intre elementele de active si datorii,
intre elementele de venituri si cheltuieli. Totusi la nivelul de inregistrari contabile,
datorita sistemului compensarilor apar compensari de creante si datorii care sunt insa
prevazute ca admise de legislatia in vigoare .
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Principiul prevalentei economicului asupra juridicului.
Societatea reflecta realitatea economica a tranzactiilor efectuate in contabilitate.

Principiul pragului de semnificatie.
Consideram ca elementele cu valoare semnificativa au fost prezentate in raportarile
contabile semestriale.

Corectarea erorilor contabile

Corectarea erorilor contabile se efectueaza la data constatarii lor.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar current se efectueaza pe seama
contului de profit si pierdere.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
contului de profit si pierdere daca sunt nesemnificative sip e seama rezultatului reportat
daca sunt semnificative.

Din punct de vedere fiscal, societatea corecteaza erorile aferente exercitiilor precedente
conform Codului Fiscal.

Estimari
Ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea activitatilor, unele elemente ale
raportarilor contabile semestriale nu pot fi evaluate cu precizie, ci doar estimate.
Procesul de estimare implica rationamente bazate pe cele mai recente informatii
credibile avute la dispozitie.
Societatea a estimat ajustari pentru deprecierea creantelor clientilor incerti avand un
sold la 30.06.2022 in valoare de 2.104.775 lei, ajustari pentru deprecierea creantelor-
decontari in cadrul grupului avand un sold la 30.06.2022 in valoare de 124.461 lei si
ajustari pentru deprecierea creantelor —debitori diversi cu sold la 30.06.2022 in valoare
de 116.400 lei.
Efectul modificarii unei estimari contabile se recunoaste prospectiv prin includerea sa in
rezultatul:
- Perioadei in care are loc modificarea, daca aceasta afecteaza numai
perioada respectiva, ex. ajustarea pentru clienti incerti;
- Perioadei in care are loc modificarea si a pericadelor viitoare, daca
modificarea are efect si asupra acestora, ex.durata de viata utila a
imobilizarilor corporale.
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NOTA 8

PARTICIPATII Si SURSE DE FINANTARE
S.C.CONECT BUSINESS PARK S.A. detine :
- 90% din capitalul social al societatii O&C PROD COM SERV SRL,

cu sediul social in jud.lifov,sat Saftica, comuna Balotesti, str.Intrarea Tec nr.3-5, cod
CAEN ‘ Pescuit in ape dulci .

- 25% din capitalul MERATHEA ESTATES LTD , persoana juridica rezidenta in
Statul Cipru, adresa 16 Krinos St. Limassol, inregistrata fa autoritati sub nr.HE
223514/21.02.2008, reprezentand un numar de 1250 actiuni.

La 30.06.2022 capitalul social subscris si varsat al societétii este de 10.692.459,13 lei.
In primul semestru al anului 2022 nu au avut loc modificari ale capitalului social .
Capitalul social subscris si varsat are urmatoarea structura:

Actionari:

- SC TINAPACK CO SRL 1.178.365 actiuni , reprezentand 97,09% din capitalul
social si participarea la beneficii si pierderi;

- Persoane fizice 34.792 actiuni, reprezentand 2,87% din capitalul social si
participarea la pierderi si beneficii;

- Aite persoane juridice 516 actiuni, reprezentand 0.04% din capitalul social si

participarea la beneficii si pierderi.

Divizat in: 1.213.673 actiuni nominative cu valoarea nominala de 8,81 lei/actiune.
Evidenta actiunilor este tinuta de registrul independent DEPOZITARUL CENTRAL ;
Piata de tranzactionare a actiunilor emise de societate este Sistemul Alternativ de
Tranzactionare AeRO administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

14{Page



CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 ILUNIE 2022

NOTA 9

INFORMATIH PRIVIND SALARIATH S1 MEMBRII ORGANELOR DE

ADMINISTRATIE.CONDUCERE $1 DE SUPRAVEGHERE

a) Indemnizatiile acordate memobrilor organelor de administratie, conducere si

supraveghere

Ch cu indemnizatiile

£1.01.2021-30.06. 2021

01.01.2022-30.06. 2022

pericadei catre Administator

Indemnizatit acordate Admnistator 525.000 529272
Ceituieli cu avantaje materiale 523 -
indemnizatii de plata la sfarsitut 21.187 21.187

-lei -

- lei -

Cheituirli cu salariile Directorilor

01,01.2021-30.06. 2021

01.01.2022-30.06. 2022

sfarsitul perioadei

Cheltuieli cu salariile Directorilor 283.576 309.366
Celtuieli cu avantaje materiale 14.981 1.163
Salarii de plata catre Directori 1a 11.587 i2.447

b) Obligatiile contractuale cu privire Ia plata pensiilor catre fostii membrii ai
organelor de administratie, conducere si supraveghere

Societatea nu are obligatii contractuale de plata a pensiilor catre fostii directori si

administratori .

c) Avansurile si creditele acordate membrilor organelor de administratie,
conducere $i Supraveghere,

Societatea nu a acordat credite directorilor si administratorului in cursul semestrului 1 al

anului 2022.
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d) Salariati: - lei -
Sariati 01.01.2021-30.06. 2021 01.01,2022-30.06. 2022
Numarul mediu de angajati 15 14
Numarul efectiv de salariati 16 17
Administrator/Directori 4 4
Personal TESA 3 3
Personal muncitor 9 10
Cheltuieli cu salariile{TESA+muncitori) 296.453 328.743
Salarii de plata la sf perioadei 13.531 15.491

e}
01.01.2021-30.06. 2021 01.01.2022-30.06. 2022
Cheltuieli cu tichete de masa 27.680 30.740
Cheltuieli cu asigurari si protectie sociala 24672 26.004
Nota 10
Principalii indicatori economico-financiari
- lei- 1un.2022
1 Indicatori de lichiditate
2 indicatorul lichiditatii
curente Active curente 3.550.060 = 2,76 3,15
Datorii curente 1.287 .841
b) Indicatorut liciditatii Active curente -
imediate stocuri 3516365 = 2,73 3,10
Datorii curente 1.287.841
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NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

Indicatori de risc

indicatorul gradului de

indatorare

Rata datoriilor

Raportul datoriilor la
capitalul propriu

capacitate de indatorare.

Solvabilitatea totala

Indicatori de activitate (de

gestiune)

viteza de rotatie a activelor

imobilizate

viteza de rotatie a activelor

totale

- lei-

68.187.587

Capital imprumutat -
Capitalul angajat 151.546.730
Datorii totale = £9.475.428
Total activ 153.837.818
Datorii {otale = 69.475.428
Capitalul propriu 83.359.143
Capital propriu = _ 83.358.143
Total pasiv 153.837.818
Cifra de afaceri = 6.989.609
Active imobilizate 150.226.727
Cifra de afaceri = 6.989.609
Total active 153.837.818

fun.2022

45%

45%

0.83

54%

0,05

0,05
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47%

48%

0,91

52%

0,05

0,04



CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

Nota 11
Tranzactii cu partile afiliate

-Societatea Conect Business Park S.A. detine 90% din capitalul social al societatii O&C
Prod Com Serv S.R.L.;

- TINAPACK CO SRL detine 97,0908% din capitalul social al societatii Conect
Business Park S.A.;

(1) Vanzari de bunuri si servicii ( lei )
01.01.2021-30.06. 2021 | 01.01.2022-30.06. 2022

TINAPACK CO SRL - -

TINA INDUSTRIES SRL - -

TINAROM SRL - -

EXACTA PRCD COM SRL 28 -

TOP DELIGHT SRL - -

WEALTH MAGNET M. SRL - -

TOTAL 28 -
(2) Cumparari de bunuri gi servicii ( lei )
01.01.2021-30.06. 2021 01.01.2022-30.06. 2022
TINA INDUSTRIES SRL 110.162 120.457
Stockmax Enterprises Ltd,
prin reprezentant fiscal 280.668 282.347
TOTAL 390.830 402.804
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

(3)_Avansuri comerciale incasate/platite ( lei )

Avans commercial platit

Soid la 30 iunie 2021

Sold la 30 iunie 2022

TINA INDUSTRIES SRL

100.000 lei

50.000 lei

(4) Decontari in cadrul grupului { lei )

Imprumuturi acordate

Solid la 30 iunie 2021

Sold ta 30 iunie 2022

0&C PROD COM SERV SRL 113.627 113.627
Dobanzi aferente imprumut.acoprdate 9.986 12.447
5) Solduri rezultate din vanzarea/cumpararea de bunuri/servicii ( lei )
Solduri debitoare cu parti afiliate Sold ia 30 iunie 2021 Sold la 30 junie 2022
TINAPACK CO SRL 95.089 95.089
TINA INDUSTRIES SRL 510.667 510.667
TINARCM SRL 190.627 190.627
EXACTA PROD COM SRL 33.341 33.341
TOP DELIGHT SRL 449 .481 449.481
WEALTH MAGNET M. SRL 80.355 80.356
TOTAL 1.359.560 1.359.560
Solduri creditoare cu parti afiliate Sold la 30 iunie 2021 Sold la 30 iunie 2022
TINA INDUSTRIES SRL 16.161 -
TINAROM SRL - -
TOP DELIGHT SRL 880 880
Stockmax Enterprises Ltd, prin 47.685 95.239
reprezentant fiscal
TOTAL 63.726 96.119
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

NOTA 12
ALTE INFORMATII
a) Informatii cu privire la prezentarea Societatii
a. Sediul social - Bucuresti, B-dul Prof.Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2 ;
b. Nr.ordine ORCE — J40/996/1991 din 12.03.1991 ;
¢. Cod SIRUES - 40/0781161
d. Cod unic de inregistrare — 116
e. Forma de organizare — societate pe actiuni cu capital privat in proportie
de 100% ;

f. Durata — nelimitata;
g. Persoane imputernicite — Tina Burton;
h. Domeniul de activitate — Inchirierea si subanchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate cod caen 6820;
i. Punct de lucru in Jud.lifov, comuna Balotesti, sat Saftica, str.intrarea Tec
nr.3-5.
b) Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor

exprimate In moneda straina la 30 iunie 2022 sunt:

Rata de schimb

(lei pentru 1 unitate din moneda straina)

Moneda straina Abreviere 30 iunie 2021 30 iunie 2022
Dolar SUA usD 4,1425 47424
Euro FUR 4 9267 4,9454

c) Cifra de afaceri

La 30 iunie 2022 cifra de afaceri realizata a fost in valoare de 6.989.609 lei.Structura
veniturilor realizate la 30 iunie 2022, in comparatie cu 30 iunie 2021 pe principaiul
segment de activitate al societatii si anume inchirierea si subanchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate, a fost urmatoarea :

INDICATORI 30 iunie 2021 % 30 unie 2022 | %
VALOARE VALOARE
Venit din chirii 4.856.330 | 73,62 5.023.764 | 71,88
Venituri din administrare 1.699.639 | 25,76 1.911.045 | 27,34
Venituri din activitati diverse 40.770 0,62 54,800 | 0,78
TOTAL 6.596.739 100 6.989.609 100

20| Page



CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIOADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

Activitatea principala desfasurata de societate a constat, conform actului constitutiv, in
inchirieri de spatii, ponderea cea mai mare in cifra de afaceri o au veniturile din chirii.
Se observa o crestere a cifrei de afaceri in iunie 2022 fata de iunie 2021 cu aproximativ
6%.In comparatie cu iunie 2020, fata de iunie 2021 cand am inregistrat o scadere a
cifrei de afaceri cu 6,57%.

Aceasta crestere a veniturilor la iunie 2022 se datoreaza cresterii gradului de ocupare a
imobilelor.

d) Informatii referitoare la impozitul pe profit curent

30.086. 2021 30.06. 2022
Profit brut/(pierdere bruta) 620.876 1.859.981
Deduceri {rezerva legala) 31.044 92.999
Venituri neimpozabile - 48.855
Cheltuieli nedeductibile 366.625 405.301
Profit impozabil 956.457 2.123.428
Pierdere fiscala de recuperate din anii
precedenti - -

956.457 2.123.428

Profit impozabil
Pierdere fiscala de recuperate in anii urmatori
impozit pe profit 153.033 339.748

Cheltuiala cu impozitul pe profit este inregistrata pe baza cotei de impozit anuale
determinate si metodologiei de calcul aferenta perioadei analizate.

Cota anuala legala de impozit utilizata la 30 iunie 2022 este 16%.

Rezultatul brut 1a 30 iunie 2022 este profit in valoare de 1.859.981 lei.

Profitul contabil in suma de 1.859.981 lei s-a reantreqit cu cheltuieli nedeductibile din
punct de vedere fiscal in suma de 405.301 lei s-a repartizat suma de 92.999 lei,
reprezentand rezerva legala determinata conform Legii 31/1990 si Legii 227/2015,
reprezentand 5% din profitul brut a rezultat un profit impozabil in valoare de 2.123.428
lei si un impozit pe profit in suma de 339.748 lei.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE CONTABILE SEMESTRIALE
PENTRU PERIQADA DE RAPORTARE INCHEIATA LA 30 IUNIE 2022

e) Cheltuielile cu chiriile

Societatea a inregistrat urmatoarele cheltuieli cu chiriile ( let)

30 iunie 2021 30 iunie 2022

Chirii  platite 295.147 296.627

f) Onorariile platite auditorilor / cenzorilor
Societatea a platit in anul 2022 catre auditori onorarii conform prevederilor
contractuale incheiate intre parti.

9) Veniturile inregistrate in avans existente in sold la 30 iunie 2022 sunt aferente
perioadelor financiare urmatoare si sunt in valoare de 991.605 lei. Reprezinta
chirii facturate in avans locatarilor conform contractelor de locatie si penalitatile
inregistrate de Societate , conform Contractului de Locatiune nr.
270/15.10.2008, incheiat cu Locatarul - NTT Data Sevices International SRL,
ca urmare a denuntatii unilaterale a Contractului de catre locatar, inainte de
termen.

h)

Cheltuielile efectuate in avans care urmeaza a se suporta esalonat pe cheltuieli,
pe baza unui scadentar in exercitiile viitoare , existente in sold la 30 iunie 2022 in
valoare de 52.022 lei, reprezinta abonamente, asigurari de bunuri si taxe si impozite
locale

i) Contracte de leasing financiar
Conect Business Park S.A. la 30 iunie 2022 nu are in derulare contracte de leasing
financiar .

jJEvenimente ulterioare
Nu s-au inregistrat evenimente semnificative ulterioare inchiderii primului semestru al
anului 2022.

ADMINISTRATOR UNIC DIRECTOR ECONOMIC

TINA BURTON MIHAELA OLTEANU

Semnatura 4 Semnatura




* corecr

BUSINESS PARK

Anexa nr.3

DECLARATIE
Conform Regulamentului ASF nr.5/2018 art.223 (B.alin.1c)

Subsemnatii: Tina Burton in calitate de Administrator Unic si Olteanu Mihaela in calitate de
Director Economic la Societatea comerciala CONECT BUSINESS PARK S.A., cu sediul in
Bucuresti, B-dul Dimitrie Pompei, nr.10A, sectorul 2, C.LF. RO 116, nr.de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului J40/996/1991, declaram ca, dupa cunostintele noastre Raportarea contabila
semestriala la 30 iunie 2022, a fost intocmita in conformitate cu standardele contabile aplicabile si
ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului
de profit si pierdere ale Societatii Conect Business Park S.A.

De asemenea, declaram ca Raportul Administratorului Unic intocmit 1a 30 iunie 2022
prezinta in mod corect si complet informatiile prevazute de anexa nr.14 din Regulamentul ASF
nr.5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii
st performantelor Societatii Conect Business Park S.A.

12 august 2022

Tina Burt
Admini;é;

L

Olteanu Mihaela

CONECT BUSINESS PARK S.A.
Capital social subscris si varsat 10.692.459,13 RON, Registrul Comertului J40/996/1991, C.1.F.: RO 116,
Bd. Dimitrie Pompei nr. 10A, Sector 2, Bucuresti - Romania
Tel: ++40.21.317.28.28; ++40.21.317.29.29 Fax: ++40.21.311.95.95; www.conectbusinesspark.ro;
UniCredit Bank S.A.
sucursala Grigore Mora - cod IBAN RO79BACX0000000070391310



